ПРОТОКОЛ

проведения публичных слушаний по проекту решения Совета 

муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан 

«Об утверждении Правил землепользования и застройки сельских поселений муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан 

(Юлдыбаевский сельсовет)»

х. Новохвалынский Кугарчинский район

Республика Башкортостан                                                                                       29 августа 2016 года 

Место и время проведения публичных слушаний:

- х. Новохвалынск: 29 августа 2016 года в 10.00 часов в здании СДК, адрес: Республика Башкортостан, Кугарчинский район х. Новохвалынский, ул. Центральная, д. № 6.

Способ информирования общественности: 

Решение о назначении проведения публичных слушаний по проекту решения Совета муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан «Об утверждении Правил землепользования и застройки сельских поселений муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан» опубликовано в сети «Интернет» на официальном сайте администрации муниципального района Кугарчинский район и опубликовано в районной газете «Кугарчинские вести» № 69 (9808) от 16 июня 2016 года. С материалами документации по проекту решения Совета муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан «Об утверждении Правил землепользования и застройки сельских поселений муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан» все желающие могли ознакомиться в Совете муниципального района, Администрации муниципального района, Администрации сельского поселения Юлдыбаевский сельсовет.
Публичные слушания проводятся в составе:

Председатель комиссии: 
Щербаков Владимир Николаевич – заместитель председателя Совета муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан;

Кильсенбаев Рустам Наилевич – заместитель Председателя комиссии, заместитель главы Администрации муниципального района Кугарчинский район по вопросам жизнеобеспечения, строительству, архитектуре, промышленности, транспорту и связи.

Секретарь комиссии:

Абдульминев Вячеслав Уралович – начальник отдела Администрации муниципального района Кугарчинский район по вопросам жизнеобеспечения, строительству, архитектуре, промышленности, транспорту и связи.

Члены комиссии:

Ахмеров Руслан Раисович – и.о. секретаря Совета муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан;

Идрисов Зуфар Сафаргалиевич – председатель Комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по Кугарчинскому району.

Янбаев Гайса Гильметдинович – депутат Совета муниципального района Кугарчинский район;

Павлов Валерий Тимофеевич - депутат Совета муниципального района Кугарчинский район (отсутствовал);

Петухов Владислав Ильич – и.о. начальника юридического отдела Администрации муниципального района;

 - глава сельского поселения Юлдыбаевский сельсовет;
Докладчики и организаторы слушаний:

Кильсенбаев Р.Н. – заместитель главы Администрации муниципального района Кугарчинский район по вопросам жизнеобеспечения, строительству, архитектуре, промышленности, транспорту и связи.

Абдульминев Вячеслав Уралович – начальник отдела Администрации муниципального района Кугарчинский район по вопросам жизнеобеспечения, строительству, архитектуре, промышленности, транспорту и связи.
Основание для проведения публичных слушаний:
Публичные слушания проведены в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Федеральным законом от 29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса РФ», Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Решением Совета муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан №479 от 15.06.2016 г. о назначении проведения публичных слушаний по проекту решения Совета муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан «Об утверждении Правил землепользования и застройки сельских поселений муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан»

Повестка дня проведения публичных слушаний:

1. Вступительное слово заместителя председателя комиссии по проведению публичных слушаний, – Кильсенбаева Р.Н., заместителя главы Администрации муниципального района Кугарчинский район по вопросам жизнеобеспечения, строительству, архитектуре, промышленности, транспорту и связи;
2. Доклад начальника отдела Администрации муниципального района Кугарчинский район по вопросам жизнеобеспечения, строительству, архитектуре, промышленности, транспорту и связи Абдульминева В.У. по проекту Правил землепользования и застройки Юлдыбаевский сельсовет;

3. Обсуждение, выступление присутствующих на публичных слушаниях по проекту Правил землепользования и застройки сельского поселения.

4. Предложение участникам слушаний «взять» за «основу» проект Правил землепользования и застройки сельского поселения и рекомендовать депутатам районного Совета к утверждению проекта Правил землепользования и застройки на заседании Совета.
По первому вопросу повестки дня: 

 Со вступительным словом выступил  заместитель председателя комиссии по проведению публичных слушаний Кильсенбаев Р.Н., заместитель главы Администрации муниципального района Кугарчинский район по вопросам жизнеобеспечения, строительству, архитектуре, промышленности, транспорту и связи. Он представил членов комиссии и огласил повестку публичных слушаний.
По второму вопросу повестки дня:  
Выступил:

Абдульминев В.У. С докладом и демонстрационным материалом по проекту Правил землепользования и застройки сельского поселения Юлдыбаевский сельсовет, который ознакомил присутствующих с целью, задачами, предложениями и перспективным развитием сельского поселения, согласно Правил землепользования и застройки: 
Введение


Правила землепользования и застройки НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан (далее по тексту - «Правила») являются нормативным правовым актом органа местного самоуправления, регламентирующим градостроительное зонирование, установленные в составе Правил градостроительные регламенты, а также порядок применения данного документа и порядок внесения в него изменений.


Настоящие Правила разработаны и приняты  в соответствии с  Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Башкортостан, Кугарчинского района Республики Башкортостан, документацией по территориальному планированию, Уставом сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан, а также с учетом положений нормативных правовых актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития, охраны  и сохранения окружающей среды и  рационального использования природных ресурсов.


Настоящие Правила применяются  наряду с нормативными  техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации (до вступления в силу в установленном порядке технических регламентов) в целях обеспечения безопасности жизни, здоровья и  деятельности людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, сохранения окружающей природной среды, а также  иными нормативными правовыми актами  НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения, регулирующими вопросы землепользования и застройки в части, не противоречащей настоящим Правилам.


Правила обязательны для соблюдения  органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, а также должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими градостроительную  деятельность на территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан.


Настоящие Правила состоят из следующих частей:

Часть I. Порядок регулирования землепользования и застройки НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан.

Часть II. Карта градостроительного зонирования  НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан.

Часть III.    Градостроительные регламенты.

ЧАСТЬ I. Порядок регулирования землепользования и застройки 

НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района  Кугарчинский район Республики Башкортостан

Статья 2. Цели введения Правил


1. Настоящие Правила разработаны в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и вводят на территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан систему регулирования землепользования и застройки, основанную на градостроительном зонировании и   устанавливающую  территориальные зоны и градостроительные регламенты.  


 Принятие Правил и введение на территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан системы градостроительного зонирования необходимо  в целях:

· создания устойчивого развития территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан, сохранения и охраны культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов;

· защиты прав граждан, обеспечения  равенства прав и законных интересов всех субъектов градостроительной деятельности - физических и юридических лиц, в т.ч. правообладателей  земельных участков и объектов капитального строительства;

· обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; 

· подготовки документов для предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· развития застроенных территорий, а также для создания благоприятных условий по привлечению инвестиций в развитие территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан и возможности выбора  наиболее эффективного использования видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 


2. Введение системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании создаст условия для:

· реализации планов и программ развития муниципального образования, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

· создания условий для планировки территории.

     3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по:

· градостроительной подготовке территорий и земельных участков, выделяемых из состава государственных или муниципальных земель, в целях предоставления физическим и юридическим лицам;

· установлению, изменению, закреплению границ земель общего использования;

· проведению публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности                  (за исключением публичных слушаний по проекту генерального плана);

· подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, об установлении публичных сервитутов;

· согласованию проектной документации;

· выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов капитального строительства;

· контроля за соблюдением прав граждан и юридических лиц и за использованием земельных участков, соответствием строительных намерений застройщиков и градостроительных изменений недвижимости, градостроительным регламентам.

Статья 3. Состав Правил

1.Настоящие Правила содержат три части:
Часть I — " Порядок регулирования землепользования и застройки территории  НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан» ";

Часть II — " Карта градостроительного зонирования НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан ";

Часть III — " Градостроительные регламенты ".

Часть I Правил — "Порядок " регулирования землепользования и застройки территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан представлена в форме текста правовых и процедурных норм, регламентирующих:

· регулирование землепользования и застройки территории  НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан органами местного самоуправления;

· внесение изменений в Правила;

· проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

· подготовку документации по планировке территории;

· изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

· строительные изменения объектов капительного строительства

· информационное обеспечение градостроительной деятельности

· регулирование иных вопросов землепользования и застройки.

      Часть II Правил — "Карта градостроительного зонирования" — представляет собой графический материал, устанавливающий границы территориальных зон и границы зон с особыми условиями использования территории.

      Часть III Правил — "Градостроительные регламенты" — содержит установленный перечень видов разрешенного использования земельных участков, в пределах границ соответствующей территориальной зоны, в которых указывается:

· виды разрешенного использования, условно разрешенного, вспомогательного       использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных  участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

· ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Башкортостан, Кугарчинского района Республики Башкортостан.

Статья 5.  Лица, осуществляющие землепользование и застройку


1. Настоящие Правила, а также принимаемые в их развитие иные нормативные правовые акты органов местного самоуправления НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан регулируют действия физических и юридических лиц, связанные с:

· предоставлением земельного участка для нового строительства, реконструкции, капитального ремонта и осуществлением действий по формированию (градостроительной подготовке) земельного участка как объекта недвижимости из состава государственных и муниципальных земель; 

· участием в торгах (конкурсах, аукционах) по предоставлению прав собственности или аренды на земельные участки, сформированные из состава государственных или муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции существующих объектов капитального строительства;

· владением земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществлением их разрешенного использования,  а также осуществлением строительства, реконструкции, капитального ремонта, иных изменений  объектов недвижимости;

· обеспечением  действий по формированию земельных участков многоквартирных домов;

· осуществлением иных не запрещенных действующим законодательством действий в области землепользования и застройки.

       2. Указанные в пункте 1 настоящей статьи действия, а также иные действия могут регулироваться прочими нормативными правовыми актами органов местного самоуправления  НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан, детализирующими нормы настоящих Правил. 

          К иным  действиям физических и юридических лиц относятся:

· установка, эксплуатация и снос строений (с ограниченным сроком использования) на земельных участках, в границах территорий общего пользования, предоставленных в краткосрочную аренду, 

·   размещение средств наружной рекламы;

· переоформление одного вида ранее предоставленного права на землю на другой, в том числе приватизация, выкуп земельных участков;

· межевание земельных участков;

· иные действия, связанные с подготовкой и реализацией общественных или частных интересов по  землепользованию и застройке.

      3. Лица, осуществляющие на территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения землепользование и застройку от имени государственных органов, выполняют требования законодательства и настоящих Правил в части соблюдения градостроительных регламентов.

ГЛАВА II. РЕГУЛИРОВАНИЕ  ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

Статья 7. Градостроительное зонирование территории и установление градостроительных регламентов

1. В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации земли, расположенные в границах НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан, относятся к категории земель населенных пунктов.

Порядок использования земель в границах НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан определяется в соответствии с градостроительным зонированием его территории.

Территориальные зоны выделены на карте градостроительного зонирования. Настоящими Правилами определяются границы и устанавливаются градостроительные регламенты, которые действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки и объекты капитального строительства независимо от формы собственности.

2. Границы зон на карте градостроительного зонирования устанавливаются по:

· линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки  противоположных направлений;

· красным линиям;
· границам земельных участков;

· границам муниципального образования;
· границам или осям полос отвода для коммуникаций;

· естественным границам природных объектов;

· границам установленных зон с особыми условиями использования территорий;

· иным границам.

Границы территориальных зон, для которых отсутствует возможность однозначной картографической привязки (например, границы территориальных зон, установленных на вновь осваиваемых территориях) определены по условным линиям в увязке с границами функциональных зон Генерального плана НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан, границами зон с особыми условиями использования территории, иными границами, отображенными на топографической основе, используемыми для разработки карты градостроительного зонирования.

3. Для каждой территориальной зоны устанавливаются градостроительные регламенты.

Градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, строений, сооружений. Границы территориальных зон должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух (или более) территориальных зонах, выделенных на карте градостроительного зонирования.

Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается.

4. В соответствии с градостроительным зонированием территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан устанавливаются следующие виды территориальных зон:

· жилые зоны;

· рекреационные зоны;

· транспортные зоны;

· общественно-деловые зоны;

· зоны специального назначения;

· производственные зоны;

· сельскохозяйственные зоны;

а так же зоны, производные от указанных, вследствие действия различного рода ограничений на территории определенных территориальных зон.

5. Градостроительный регламент по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включает:

· основные виды разрешенного использования, установленные в составе градостроительных регламентов, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения технических регламентов по размещению, проектированию и строительству объектов недвижимости;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены при соблюдении определенных условий, для которых необходимо получение разрешения на условно разрешенный вид использования с проведением публичных слушаний;

· вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, и осуществляемые совместно с ними.

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Все иные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, отсутствующие в настоящих Правилах, являются не соответствующими и не могут быть разрешены.

Для каждого земельного участка или объекта недвижимости, расположенного на территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республика Башкортостан, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

· градостроительным регламентам;

·  ограничениям по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (в случаях, когда земельный участок или объект капитального строительства расположен в зонах действия соответствующих ограничений);

·  иным документально зафиксированным ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства (включая нормативно-правовые акты об установления публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

6. Всегда разрешенными видами использования, при условии соответствия нормативам градостроительного проектирования, техническим регламентам и санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам, являются:

· инженерно-технические объекты, сооружения обеспечивающие реализацию разрешенного использования недвижимости в территориальной зоне (электро-, водо-, тепло-, газоснабжение, канализация, телефонизация и т.д.);

· опорные пункты охраны порядка;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· объекты пожарной охраны (депо, гидранты, резервуары, пожарные водоемы т.п.);

7. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

· в границах территорий общего пользования (площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);

· занятые линейными объектами;

· предоставленные для добычи полезных ископаемых.

8. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

9. На территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан установлены следующие зоны с особыми условиями использования территорий:

· зоны, сферы действия ограничений водоохраной зоны;

· зоны, сферы действия ограничений прибрежной защитной полосы;

· зоны, сферы действия ограничений охранных зон линий электропередач;

· зоны, сферы действия ограничений санитарно-защитных зон предприятий;

· зоны, сферы действия ограничений санитарно-защитных зон объектов сельскохозяйственного использования;

· зоны, сферы действия ограничений санитарно-защитных зон полигона бытовых отходов.

10. Применительно к территориям зон с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах вышеперечисленных зон с особыми условиями использования территорий, указываются ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства для данной зоны, в соответствии с федеральным законодательством.

Для земельного участка или объекта капитального строительства, расположенного в зоне с особыми условиями использования территории, градостроительным регламентов в составе ограничений может быть указана возможность установления уполномоченными исполнительными органами местного самоуправления дополнительных требований к его использованию, подлежащих соблюдению при разработке проектной документации 

Решения по предоставлению земельных участков, расположенных в указанных зонах, принимаются на основании заключений, которые выдают уполномоченные органы, на которые действующим законодательством возложены функции по регулированию градостроительной деятельности на данных территориях.

11. Градостроительные регламенты в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительного изменения объектов капитального строительства могут включать:

· размеры (минимальные и/или максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины по фронту улиц (проездов) и предельной глубины земельных участков;

· минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков, фиксирующих "пятно застройки", за пределами которого возводить строения запрещено (линии регулирования застройки);

· предельную (максимальную и/или минимальную) этажность (высоту) построек;

· максимальный процент застройки участка;

· максимальное значение коэффициента строительного использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно к площади земельного участка);

· иные параметры.

ЧАСТЬ II.

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЮЛДЫБАЕВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КУГАРЧИНСКИЙ РАЙОН РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

ГЛАВА IX. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

 НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЮЛДЫБАЕВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КУГАРЧИНСКИЙ РАЙОН РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН В ЧАСТИ ГРАНИЦ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН

Статья 42. Карта градостроительного зонирования территории  НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения  ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет  муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан  в части границ территориальных зон

             Карта градостроительного зонирования территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан в части границ территориальных зон представлена в виде картографического документа, прилагаемого к Части II, являющегося неотъемлемой частью настоящих Правил (Приложение 1. Карта градостроительного зонирования). На карте отображены границы следующих территориальных зон:

42.1.  Жилые зоны (Ж) 

Зона  «Ж-1»:

- для индивидуального жилищного строительства -  площадь земельного участка до 3500,0 кв. м;

- для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – площадь земельного участка 3500,0 кв. м, не требующими организации санитарно-защитных зон;

- для коттеджной застройки отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа с придомовыми участками до 1500 кв. м;

- для блокированной секционной застройки блокированными жилыми домами с блок-квартирами на одну семью до 3-х этажей с придомовыми участками до 400 кв. м.

42.2.  Общественно-деловые зоны (ОД) 

Зона «ОД-1» 
- для широкого спектра коммерческих и обслуживающих функций застройки, формирующей общественно-деловую зону на территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан, включающий объекты социального, культурного, спортивного назначений.   

42.3.  Зона транспортной инфраструктуры (Т)

Зона «Т-1» 

– для размещения линейных объектов автомобильного транспорта и инженерно-транспортной инфраструктуры.

42.4. Производственные зоны (П)

Зона «П-1»

- для промышленных и коммунальных предприятий широкого профиля, расположенных за пределами селитебной территории.

Зона «П-2»

- для промышленных и коммунальных предприятий, расположенных в пределах селитебной территории, с площадью озеленения не менее 30%.

42.5.  Рекреационная зона (Р)

Зона «Р-1»
- зона сельских парков, лесопарков, скверов, бульваров - для зеленых насаждений общего пользования и объектов активного отдыха, предназначена для организации парков, лесопарков, скверов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения.

Зона «Р-2»

 - зона сельских лесов и отдыха - для пассивного отдыха, объектов здравоохранения; для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения, объектов санаторно-курортного лечения, отдыха и туризма, ведения садово-дачного хозяйства, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны. Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны города, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

42.6. Зоны специального назначения (СП)

Зона «СП-1» 

- для размещения объектов специального назначения, с площадью озеленения территории не менее 50%

Зона «СП-2»

- для организации санитарно-защитных зон.

42.7. Сельскохозяйственная  зона (С)

1. Назначение сельскохозяйственных зон:

Зона «С-1»
  - для всех видов сельскохозяйственной деятельности.

ЧАСТЬ III.

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

ГЛАВА XI. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ВИДОВ И ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА СООТВЕТСТВУЮЩИХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ  ЗОН

Статья 46. Общие положения о территориальных зонах территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан

1.   Градостроительные регламенты установлены настоящими Правилами в пределах территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан, границ территориальных зон в соответствии с требованиями действующего законодательства и определяют правовой режим, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных действующим законодательством, проектами водоохранных, санитарно-защитных зон, зон санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводных сооружений, проектом зон охраны памятников и иными зонами с особыми условиями использования территорий..

2. На карте и схемах градостроительного зонирования территории  НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкртостан:

     -  выделены территориальные зоны в соответствии с частью II настоящих Правил;
        - обозначены границы зон с особыми условиями использования территорий  санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны, иные зоны охраны, установленные в соответствии с федеральным законодательством.

3. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации на карте градостроительного зонирования в пределах территории  НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан, установлены следующие виды территориальных зон:

	Кодовое обозначение


	  Наименование зоны

	Ж-1 
	-  жилая зона

	ОД-1
	-  общественно-деловая зона

	Т-1 
	-   зона транспортной инфраструктуры

	СП-1, СП-2
	-  зона специального назначения

	Р-1, Р-2 
	-  зона рекреационного назначения

	П-1, П-2
	- производственная зона

	С-1
	- сельскохозяйственная зона


       Статья 47. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования  в соответствии с территориальными зонами

        1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

         а) основные виды разрешенного использования  земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено применительно к соответствующим территориальным зонам и выбор таких видов деятельности и объектов осуществляется самостоятельно (без дополнительных разрешений и согласований) правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства,  при условии соблюдения требований технических регламентов;  

          б) условно разрешенные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, объекты капитального строительства, осуществлять и размещать которые на земельных участках разрешено в силу перечисления этих видов деятельности и объектов в составе градостроительных регламентов применительно к соответствующим территориальным зонам при условии получения разрешения в порядке, определенном статьей Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьей 33 настоящих Правил, и обязательного соблюдения требований технических регламентов;

          в)  вспомогательные виды разрешенного использования недвижимости, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместные с ним.

Статья 48. Перечень видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для соответствующих территориальных зон

48.1. Жилые зоны (Ж) 

1. Назначение  жилых  зон:
Зона  «Ж-1»:

- для индивидуального жилищного строительства -  площадь земельного участка до 1500 кв.м. , для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) – площадь земельного участка от 3500,0 кв. м, не требующими организации санитарно-защитных зон;

- для коттеджной застройки отдельно стоящими жилыми домами коттеджного типа на одну семью в 1 - 3 этажа с придомовыми участками до 3500 кв. м;

- для блокированной секционной застройки блокированными жилыми домами с блок-квартирами на одну семью до 3-х этажей с придомовыми участками до 400 кв. м.

2. Видами  разрешенного использования в жилых зонах являются:

           1) здания для постоянного проживания:

-  индивидуальные жилые дома с приусадебными участками;

- индивидуальные жилые дома с  земельными  участками для  ведения  личного  подсобного  хозяйства;

- блокированные индивидуальные жилые дома с приквартирными земельными  участками;

- многоквартирные (более одной квартиры) 1-3-х этажные жилые дома секционного, либо  блокированного  типа без  приусадебных  и приквартирных  земельных участков;

          2) здания для временного проживания:

–   гостиницы, дома приезжих, кемпинги, жилые вагончики с возможностью подключения к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенные для общего пользования;

–   общежития, связанные с производством и образованием.

          3) здания иных видов:

            48.2. Общественно-деловые зоны (ОД) 

1. Назначение  общественно-деловых зон:
Зона «ОД-1» 
- для широкого спектра коммерческих и обслуживающих функций застройки, формирующей общественно-деловую зону на территории населенных пунктов сельского поселения Волостновский сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан, включающий объекты социального, культурного, спортивного назначений.   

2. Видами  разрешенного использования в общественно-деловых зонах  являются   здания:

1) Организации, учреждения  управления:

- административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации  федерального,  областного, муниципального   значений,

3)  Кредитно-финансовые учреждения:

- банки, биржи,

- отделения и филиалы банков, обменные пункты.

4)  Проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации:

5) Учреждения образования:

6) учреждения здравоохранения:

7) учреждения социальной защиты:

8) спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения:

9) учреждения культуры и искусства:

10) конфессиональные объекты;

11) предприятия торговли:

-  магазины;

-  рынки;

-  крупные торговые комплексы;

-  торгово-выставочные комплексы;

-  временные торговые объекты;  

12)  предприятия общественного питания:

- рестораны,

- кафе,

- столовые;

13) объекты бытового обслуживания;

14)  центральные предприятия связи; 

15)  учреждения жилищно-коммунального хозяйства;

16)  иные объекты.

48.3. Зона транспортной инфраструктуры (Т)

1. Назначение  транспортных зон:
Зона «Т-1» 

– для размещения различного вида путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов, либо передачи веществ. 
2. Видами разрешенного использования в зоне транспорта являются объекты:

1) автомобильного транспорта:

а) автотранспортные предприятия;

б) гаражи индивидуальных легковых автомобилей.

-  предприятия автосервиса;

2) железнодорожного транспорта:

3) водного транспорта;

4) воздушного транспорта: 

2)  сооружения и коммуникации трубопроводного транспорта.

48.4. Производственные зоны (П)

1. Назначение производственных зон:

Зона «П-1»

 - для промышленных и коммунальных предприятий широкого профиля, расположенных за пределами селитебной территории.

Зона «П-2»

 - для промышленных и коммунальных предприятий, расположенных в пределах селитебной территории, с площадью озеленения не менее 30 %.

2. Видами  разрешенного использования в зоне транспорта  являются   объекты:

1) промышленные предприятия и коммунально-складские организации I - III классов вредности;

1) объекты электро-, теплоснабжения:

2) объекты водоснабжения, водоотведения:

3) объекты газообеспечения:

4) объекты телефонизации и предприятия связи:

48.5. Зоны рекреационного назначения (Р)

1. Назначение рекреационных зон:

Зона «Р-1»
- зона сельских парков, лесопарков, скверов, бульваров (земли общего пользования) - для зеленых насаждений и объектов активного отдыха, предназначена для организации парков, лесопарков, скверов, бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения.

Зона «Р-2»

 - зона лесов и отдыха - для пассивного отдыха, объектов здравоохранения; для размещения учреждений рекреационно-оздоровительного назначения, объектов санаторно-курортного лечения, отдыха и туризма, ведения садово-дачного хозяйства, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны. Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

2. Видами  разрешенного использования являются:

- зоны зеленых насаждений общего пользования;

- зоны зеленых насаждений ограниченного пользования;

- озеленение специального назначения;

- озеленение внутримикрорайонного пользования;

- учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма;

48.6.  Зоны специального назначения (СП)

1. Назначение зон специального назначения:

Зона «СП-1» 

- для размещения объектов специального назначения, с площадью озеленения территории не менее 50%, включает:

- кладбища, колумбарии;

- территории свалок ТБО.

Зона «СП-2»

- для организации санитарно-защитных зон.

48.7. Сельскохозяйственная  зона (С)

1. Назначение сельскохозяйственных зон:

Зона «С-1»
  - для всех видов сельскохозяйственной деятельности.

2. Видами  разрешенного использования являются:

- пашни, сенокосы, пастбища;


- сельскохозяйственные здания и сооружения;

- сельскохозяйственные объекты;

- территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства, огородничества;

- дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

- постройки для содержания мелких животных;

- подсобные хозяйства.

- территории, предназначенные для перспективной застройки;

      48.8. Зоны особо охраняемых территорий (ОХ)

         1. Зона «ОХ-1»

- зоны особо охраняемых природных территорий: государственные природные заповедники, заказники, памятники природы, дендрологические парки, национальные и природные парки, ботанические сады.

- сохранение и изучение объектов культурного наследия: памятников истории и культуры, объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений.

Статья 49. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства по территориальным зонам.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства  по территориальным зонам территории  НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан приведены в таблице 2.

Таблица 2. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства по территориальным зонам территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан.

	№ п/п
	Виды разрешенного использования


	Ж-1
	ОД-1
	П-1
	П-2
	Т-1
	Р-1
	Р-2
	СП-1
	СП-2
	С-1

	1
	Постоянное проживание


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Отдельно стоящие индивидуальные  жилые дома на одну семью, коттеджи
	Р
	У
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Блокированные жилые дома с блок-квартирами на одну семью
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Многоквартирные малоэтажные жилые дома
	У
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	Временное проживание


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Гостиницы


	Р
	Р
	
	
	Р
	У
	У
	
	
	Р

	
	Мотели, кемпинги


	Р
	Р
	
	
	Р
	У
	Р
	
	
	Р

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Ж-1
	ОД-1
	П-1
	П-2
	Т-1
	Р-1
	Р-2
	СП-1
	СП-2
	С-1

	
	Общежития
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	Специальные здания при учреждениях социальной защиты:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Детские дома-интернаты, дома ребенка (малютки)
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Дома-интернаты для престарелых и инвалидов, дома-интернаты для детей-инвалидов, дома-интернаты для взрослых с физическими нарушениями (с 18 лет)
	Р
	У
	
	
	
	
	Р
	
	
	

	
	Психоневрологические интернаты


	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	

	4
	Жилая застройка иных видов


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Жилые дома для обслуживающего персонала
	Р
	Р
	
	
	
	
	В
	
	
	В

	
	Садовые и дачные товарищества


	Р
	
	
	
	
	У
	Р
	
	
	Р

	5
	Учреждения образования
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Детские дошкольные учреждения
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Школы общеобразовательные
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Школы-интернаты: школы-интернаты, школы-интернаты для детей с ослабленным здоровьем (слабовидящих, слабослышащих, с отставанием в развитии)
	У
	
	
	
	
	В
	Р
	
	
	

	
	Многопрофильные учреждения дополнительного образования:

детская школа искусств,

Музыкальная школа, художе-ственная школа, хореографическая школа, спортивная школа
	У
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Станция юных техников (натуралистов, туристов)
	У
	Р
	
	
	
	Р
	
	
	
	

	
	Учреждения среднего специального и профессиональ-ного образования: учреждения среднего специального и профес-сионального образования учебно-лабораторных и учебно-производ-ственных корпусов и мастерских
	У
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	Учреждения здравоохранения:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Стационары: круглосуточные стационары (кроме уберкулезных, инфекционных, психиатрических, онкологических), дневные стаци-онары, дома сестринского ухода,  диспансеры со стационаром, родильные дома
	У
	Р
	
	
	
	
	Р
	
	
	

	
	Стационары специального назначения (онкологические)
	
	У
	
	
	
	Р
	Р
	
	
	

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Ж-1
	ОД-1
	П-1
	П-2
	Т-1
	Р-1
	Р-2
	СП-1
	СП-2
	С-1

	
	Амбулаторно-поликлинические учреждения: поликлиники, специализированные поликлиники, диагностические центры без стационара, диспансеры, фельдшерские или фельдшерско-акушерские пункты, стоматологические кабинеты, травмпункты
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	В
	Р
	Р
	
	

	
	Станции скорой помощи: станции и подстанции скорой медицинской помощи
	Р
	Р
	
	
	В
	В
	
	Р
	Р
	

	
	Аптеки, аптечные пункты
	Р
	Р
	Р
	Р
	У
	У
	В
	Р
	Р
	Р

	7
	Учреждения социальной защиты:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Центры социального обслужива-ния населения, приюты для бездомных матерей с детьми и беременных женщин, приюты для детей и подростков, временно лишившихся попечения родителей, центры социальной помощи семье и детям,центры социально-трудо-вой реабилитации лиц без опре-деленного места жительства,


	У
	У
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Социально-реабилитационный центр для подростков
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Ночлежные дома для бездомных
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	8
	Спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Спортивно-зрелищные и 

Физкультурно-оздоровительные сооружения: стадионы с комплексом площадок и устройств различного спортивного назначения, спортивно-оздоровительные комплексы, спортивные площадки


	
	Р
	
	
	У
	Р
	Р
	
	
	

	
	Спортивно-оздоровительные сооружения в природно-рекреа-ционных зонах: лодочные станции,  эллинги, лыжные спортивные базы, водно-спортивные базы


	
	Р
	
	
	У
	Р


	Р
	
	В
	

	9
	Учреждения науки, культуры и искусства:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Учреждения, офисы, бюро, информационные центры
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	

	
	Учреждения культуры и искусства: дома творческих союзов, музеи, выставочные залы, галереи, архивы
	У
	Р
	В
	В
	
	Р
	Р
	
	
	

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Ж-1
	ОД-1
	П-1
	П-2
	Т-1
	Р-1
	Р-2
	СП-1
	СП-2
	С-1

	
	Кинотеатры, филармонии,  цирки, планетарий, дворцы бракосочетания
	
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	10
	Конфессиональные объекты:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Культовые сооружения
	У
	Р
	
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р

	11
	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Магазины: предприятия, магазины оптовой и мелкооптовой торговли (продовольственные и непродовольственные)


	В
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	Р
	Р

	
	Магазины товаров первой необходимости, универсамы


	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	В
	В
	
	Р
	Р

	
	Рынки: рынки продовольственные крытые, рынки продовольственные открытые


	У
	Р
	
	
	Р
	
	
	
	
	Р

	
	Рынки промышленных товаров


	У
	Р
	Р
	Р
	У
	
	
	
	
	Р

	
	Рынки и торговые зоны продовольственных, промтоварных,сельхозпродуктов


	
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	Р

	
	Торгово-складские (продовольственные, овощные и т.д.) оптовые  базы,  в капитальных зданиях
	
	У
	
	
	
	
	
	
	
	Р

	
	Торговые комплексы, универмаги

Торговые объекты мелкорозничной торговли:  торговые павильоны, торговые киоски
	Р
	Р
	
	
	
	В
	
	
	
	

	
	Предприятия общественного питания: рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары и т. д., некапитальные строения предприятий общественного

Питания
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	В
	В
	
	Р
	Р

	
	Объекты бытового обслуживания:комбинаты бытового обслуживания,

бани, банно-оздоровительные комплексы, приемные пункты прачечных и химчисток,ателье


	У
	Р
	Р
	Р
	У
	
	
	
	Р
	Р

	
	Мастерские и салоны бытовых услуг, косметические салоны, парикмахерские, массажный кабинет
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	В
	В
	
	Р
	Р

	12
	Учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения, предприятия связи и проектные организации
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Ж-1
	ОД-1
	П-1
	П-2
	Т-1
	Р-1
	Р-2
	СП-1
	СП-2
	С-1

	
	Отделения банков
	У
	Р
	У
	У
	Р
	
	В
	
	
	

	
	Центральные предприятия связи: центральный телеграф, центральный переговорный пункт
	У
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Почтамт, отделения связи,                    переговорные пункты
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Административные здания
	Р
	Р
	В
	В
	Р
	Р
	В
	В
	В
	В

	
	Общественные организации,            суды, юридические консультации, нотариальные конторы
	Р
	Р
	В
	В
	Р
	
	
	В
	В
	В

	13
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Военные комиссариаты районные
	У
	Р
	
	
	
	
	
	
	Р
	

	
	Отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р
	Р
	Р

	
	Отделения, участковые пункты милиции
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	В
	Р
	Р
	Р

	
	Пожарные части, пожарные депо
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	Р
	Р

	
	Отделения, участковые пункты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы)
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	Р
	Р
	Р

	
	Фабрики-прачечные, фабрики-химчистки
	
	
	Р
	Р
	
	
	
	
	Р
	

	
	Прачечные самообслуживания, химчистки самообслуживания
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	В
	
	Р
	Р

	
	ЖЭУ
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	Р
	

	
	Обьекты коммунальной энергетики (РП. ТП)
	У
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	В
	Р
	Р
	Р

	
	Дом траурных обрядов

Бюро похоронного обслуживания
	
	Р
	
	
	
	
	
	Р
	Р
	

	
	Ветлечебницы с содержанием животных; гостиницы, приюты животных
	
	
	
	Р
	
	
	
	
	Р
	Р

	
	Ветлечебницы без содержания животных
	У
	
	
	Р
	
	
	
	
	Р
	Р

	
	Элементы благоустройства, малые

архитектурные формы


	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р

	
	Общественные туалеты,  объекты санитарной очистки территории


	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р

	14
	Производственные зоны, коммерческо-производственные зоны
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Промышленные предприятия и коммунально-складские организации: обработка животных продуктов, обработка пищевых продуктов и вкусовых веществ, микробиологическая промышленность


	
	
	Р
	
	
	
	
	
	
	

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Ж-1
	ОД-1
	П-1
	П-2
	Т-1
	Р-1
	Р-2
	СП-1
	СП-2
	С-1

	
	Промышленные предприятия и предприятия животноводства коммунально-складские организации: машиностроительные и металлообрабатывающие предприятия и производства, строительная промышленность, обработка древесины, производства легкой промышленности


	
	
	Р
	Р
	
	
	
	
	Р
	Р

	
	Объекты энергетики


	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р
	Р
	Р

	
	Объекты складского назначения: оптовые базы и склады, мелкооптовые базы и склады, логистические центры, терминалы
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	
	Р
	Р
	Р

	
	Предприятия по ремонту бытовой техники
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	Р
	Р

	
	Предприятия по изготовлению металло- деревянных изделий, мебели


	
	
	Р
	Р
	
	
	
	
	Р
	Р

	15
	Объекты транспорта


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Причалы
	
	
	Р
	Р
	У
	
	
	
	
	

	
	Линейные объекты автомобильного транспорта и инженерной инфраструктуры: автодороги, улицы, площади, эстакады, мосты, путепроводы, транспортные развязки в разных уровнях, пешеходные переходы в разных уровнях
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	Р
	Р
	Р

	
	Автотранспортные предприятия: Гаражи грузовых автомобилей, гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения, гаражи легковых автомобилей такси и проката, грузовых автомобилей, автобусные парки, автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей


	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р
	В
	Р

	
	Гаражи индивидуальных легковых автомобилей, подземные, полуподземные, многоэтажные, встроенные или встроенно-пристроенные, боксового типа, боксового типа для инвалидов, индивидуальные на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля, встроенные в жилой дом на 1-2 легковых автомобиля. Автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей,
	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р
	Р
	Р

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Ж-1
	ОД-1
	П-1
	П-2
	Т-1
	Р-1
	Р-2
	СП-1
	СП-2
	С-1

	
	Автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей, открытые, подземные и полуподземные, многоэтажные
	Р
	У
	Р
	Р
	Р
	
	В
	Р
	Р
	Р

	
	Предприятия автосервиса АЗС, автосервисные предприятия, мойки
	
	
	Р
	Р
	Р
	
	
	Р
	Р
	Р

	
	Авторемонтные предприятия


	
	
	Р
	Р
	
	
	
	Р
	Р
	Р

	
	Сооружения и коммуникации трубопроводного транспорта


	У
	У
	Р
	Р
	Р
	У
	
	
	Р
	Р

	16
	Инженерно-технические

Объекты, сооружения

И коммуникации
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Объекты электро-теплоснабжения: тепловые электроцентрали  (ПГУ-ТЭЦ,ТЭЦ), котельные, бойлерные, центральные распределительные подстанции (ЦРП), распределительные подстанции (РП) трансформаторные подстанции  (ТП) Линейные объекты (ЛЭП, кабели, теплотрассы, и т.д.)


	В
	В
	Р
	Р
	Р
	В
	В
	
	В
	В

	
	Объекты водоснабжения, водоотведения: водозаборы, резервуары для хранения воды,

насосные станции водоснабжения,

канализационные насосные 


	В
	В
	Р
	Р
	Р
	В
	В
	
	В
	В

	
	Объекты газообеспечения:

газораспределительные станции  (ГРС) газораспределительные пункты  (ГРП),линейные объекты (инженерные коммуникации газоснабжения)


	В
	В
	Р
	Р
	В
	
	В
	
	В
	В

	
	Объекты телефонизации и предприятия связи: автоматические телефонные станции  антенны, башни сотовой радиорелейной и спутниковой связи


	Р
	Р
	Р
	Р
	Р
	
	Р
	
	Р
	Р

	17
	Сельскохозяйственная зона


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Пашни, сенокосы, пастбища, сельскохозяйственные здания и сооружения, сельскохозяйственные объекты


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Р

	
	Дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.), постройки для содержания мелких животных


	Р
	
	
	
	
	
	У
	
	
	Р

	18
	Зоны  рекреационного назначения
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	№ п/п
	Виды разрешенного использования
	Ж-1
	ОД-1
	П-1
	П-2
	Т-1
	Р-1
	Р-2
	СП-1
	СП-2
	С-1

	
	Зоны зеленых насаждений общего, пользования: парки,скверы, сады, бульвары, городские лесопарки, места для пикников, костров, некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха, базы проката спортивно-рекреационного инвентаря, водоемы пляжи
	Р
	Р
	
	
	
	Р
	Р
	
	
	

	
	Зоны зеленых насаждений ограниченного  пользования: оранжереи, ботанические сады, зоопарки, садово-парковые комплексы, зимние сады, тематические парки
	В
	Р
	
	
	
	
	Р
	
	Р
	Р

	
	Питомники
	В
	
	
	
	
	Р
	Р
	
	Р
	Р

	
	Теплицы
	В
	
	
	
	
	Р
	Р
	
	
	Р

	
	Зоны зеленых насаждений ограниченного пользования: озеленение специального назначения санитарно-защитные зоны, кладбища, колумбарии Зоны зеленых насаждений внутри микрорайоннного пользования: детские площадки, площадки для отдыха, некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	
	Р
	

	
	Площадки для выгула собак
	Р
	Р
	
	
	
	В
	В
	
	Р
	Р

	
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма:

Санатории (без туберкулезных),

санатории-профилактории, дома отдыха, пансионаты, базы отдыха предприятий, организаций, туристские базы
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	

	
	Территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства, подсобные хозяйства
	Р
	
	
	
	
	
	Р
	
	
	Р

	19
	Иные территориальные зоны
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Режимные объекты:

тюрьмы, военные объекты иные  объекты
	
	
	Р
	Р
	
	
	
	
	
	

	
	Кладбища
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	

	
	Колумбарии
	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	

	
	Свалки ТБО
	
	
	Р
	
	
	
	
	Р
	
	

	
	Скотомогильники


	
	
	
	
	
	
	
	Р
	
	


Условные обозначения к таблице: 

Р - основной вид разрешенного использования

У - условно разрешенный вид использования

В - вспомогательный вид использования

     - запрещенный вид использования

ГЛАВА XII. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ПРЕДЕЛЬНЫХ РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ТЕРРИТОРИИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЮЛДЫБАЕВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА КУГАРЧИНСКИЙ РАЙОН РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН.

Статья 50. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры размещенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на их территории приведены в таблице 3.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Таблица 3.

	Зона
	Минимальная площадь, га
	Минимальная длина по уличному фронту, м
	Минимальная ширина на/глубину, м
	Максимальный процент застройки, %
	Минимальный процент озеленения, %
	Максимальная высота здания до конька крыши, м
	Максимальная высота оград, м

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	Ж-1
	0,10-0,12
	15
	30
	20-40
	20
	12
	1,5

	 ОД-1


	0.07-0,1


	27-30


	24-26


	60


	10-20


	16


	-



	Т-1
	НР
	НР
	НР
	НР
	20
	НР
	НР

	П-1
	2,0
	120
	160
	65
	НР
	20
	НР

	П-2
	0,5
	60
	80
	70
	20
	НР
	2,0

	Р-1
	0,02
	НР


	НР


	30


	50


	10


	1,5



	Р-2
	4,0
	НР
	НР
	20
	50
	НР
	1,5

	СП-1
	2,0
	НР
	НР
	НР
	50
	НР
	2,0

	С-1


	0,06
	НР
	НР
	40
	50
	НР
	1,5

	НР
	НЕ РЕГЛАМЕНТИРУЕТСЯ


Статья 51. Требования к территориям особого контроля градостроительной деятельности.

            1. К территориям особого контроля градостроительной деятельности относятся территории НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ сельского поселения ЮЛДЫБАЕВСКИЙ сельсовет муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан, имеющие важное градостроительное значение, а именно:

-территории крупных общественно-деловых центров районного значения

-территории вдоль дорог районного значения

-территории в пределах визуальных зон видимости при въезде в села по всем направлениям.

            2. При размещении (реконструкции) объектов капитального строительства на территориях, перечисленных выше, устанавливаются повышенные  требования к качеству архитектурно-строительного проектирования, направленные на обеспечение архитектурно-выразительного, эстетического и функционально-обоснованного объемно-пространственного решения градостроительных комплексов.

Статья 52. Требования к зеленым насаждениям на границах соответствующих зон.

1. На территории участков, расположенных вдоль границ зон, должны устанавливаться природные заграждения, которые обеспечивают защиту объектов, расположенных в зонах менее интенсивного использования, от негативного воздействия объектов, расположенных в зонах более интенсивного использования.

Проектом установлено три категории природных заграждений.

Тип 1 – плотное заграждение - земные насаждения высотой не менее 2м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 4 кв.м. на полосе шириной 10 м.

Тип 2 - полупрозрачное заграждение – земные насаждения не менее 2м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 9 кв.м. на полосе шириной 6 м.

Тип 3 - прозрачное заграждение – земные насаждения не менее 2м, с плотностью посадки не менее 1 ствола на 16 кв.м. на полосе шириной 3 м.

При устройстве природных заграждений бремя ответственности и затрат ложится на плечи застройщика той зоны, которая имеет более высокую относительную интенсивность в соответствии с таблицей  4.

При делении на участки незастроенной территории и выделении под застройку незастроенных участков устройства заграждений не требуется.

Определение ответственности за устройство и собственно их устройство обеспечить при застройке участков.

Если не предусмотрено схемой деления на участки, застройщик обязан сохранить либо посадить по обе стороны всех вновь построенных улиц не менее 1 дерева на 10м уличного фасада.

2. При устройстве озеленения бремя ответственности и затрат ложится на застройщика той зоны, которая имеет более высокую относительную интенсивность в соответствии с таблицей 4.  

Категории зеленых насаждений по типам зон.

Таблица 4.

	1
	Примыкание

	
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	зона
	Т-1
	П-1
	ОД-1
	Ж-1
	Р-1
	Р-2
	СП-2
	СП-1
	П-2
	С-1

	Т-1
	Х
	3
	2
	1
	1
	1
	1
	1
	3
	1

	П-1
	
	Х
	2
	1
	1
	1
	1
	1
	3
	3

	ОД-1
	
	
	Х
	2
	2
	1
	1
	1
	2
	2

	Ж-1
	
	
	
	Х
	3
	3
	2
	2
	1
	3

	Р-1
	
	
	
	
	Х
	3
	3
	3
	1
	3

	Р-2
	
	
	
	
	
	Х
	3
	3
	1
	3

	СП-2
	
	
	
	
	
	
	Х
	3
	1
	3

	СП-1
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	1
	2

	П-2
	
	
	
	
	
	
	
	
	Х
	1

	С-1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Х


- по вертикали указаны, застройщик которых ответственен за устройство заграждений.

Разрешенные параметры допустимых уровней воздействия на окружающую среду и человека в зависимости от назначения территориальных зон.

Таблица 5.

	Зона
	Максимальный уровень шумового воздействия L Аэ кВ (дБа)
	Максимальный уровень загрязненности атмосферн. воздуха
	Максимальный уровень электромагнитного излучения от радио технических средств
	Загрязненность сточных вод

	1
	2
	3
	4
	5

	Ж-1
	55
	0,8
	1ПДУ
	Нормативно очищен-ные на локальных очистных сооружениях

	ОД-1

	65
	-//-
	-//-
	-//-

	Т-1
	-//-
	0,8 ПДК
	1 ПДУ
	Нормативно очищен-ные на локальных очистных сооружениях с самостоятельным или централизованным выпуском

	П-1
	Нормируется по границе объединенной СЗЗ

75
	Нормируется по границе объединенной СЗЗ

1ПДК
	Нормируется по границе объединенной СЗЗ

1 ПДУ
	-//-

	П-2

	75
	-//-
	-//-
	-//-

	Р-1

	-//-
	-//-
	-//-
	-//-

	Р-2

	-//-
	Не нормируется
	Не нормируется
	-//-

	СП-1
	Нормируется по границе объединенной СЗЗ

65
	Нормируется по границе объединенной СЗЗ

1ПДК
	Нормируется по границе объединенной СЗЗ

1 ПДУ
	-//-

	СП-2

	-//-
	-//-
	-//-
	-//-

	С-1


	65
	0,8 ПДК
	-//-
	-//-


По третьему вопросу повестки дня: выступил  глава сельского поселения и жители сельского поселения о перспективах развития сельского поселения.
По четвертому вопросу повестки дня: На прошедших публичных слушаниях участниками слушаний единогласно предложено: рекомендовать депутатам районного Совета к утверждению проекта Правил землепользования и застройки на заседании сессии районного Совета.
	Председатель комиссии:
	
	В.Н. Щербаков

	
	
	

	
	
	

	Секретарь комиссии:  
	
	В.У. Абдульминев

	
	
	


ЗАКЛЮЧЕНИЕ

о результатах публичных слушаний по проекту решения Совета 

муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан 

«Об утверждении Правил землепользования и застройки сельских поселений муниципального района 
Кугарчинский район Республики Башкортостан 

(Юлдыбаевский сельсовет)»

х. Новохвалынский Кугарчинский район

Республика Башкортостан                                                                                       29 августа 2016 года 

29 августа 2016 года в 10:00 часов в здании сельского дома культуры СДК по адресу: Республика Башкортостан, Кугарчинский район х. Новохвалынский, ул. Центральная, д. № 6, в соответствии со ст. 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, ст. 28 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Решением Совета муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан №479 от 15.06.2016 г. о назначении проведения публичных слушаний по проекту решения Совета муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан «Об утверждении Правил землепользования и застройки сельских поселений муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан» были проведены публичные слушания. 

Цель проведения – обсуждение проекта Правил землепользования и застройки сельского поселения Юлдыбаевский сельсовет 

Публичные слушания проводились в соответствии с действующим законодательством.

За весь период проведения публичных слушаний со дня обнародования в сети «Интернет» на официальном сайте Администрации муниципального района Кугарчинский район и публикации в газете «Кугарчинские вести» № 69 (9808) от 16 июня 2016 года замечаний и предложений по проекту решения Совета муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан «Об утверждении Правил землепользования и застройки сельских поселений муниципального района Кугарчинский район Республики Башкортостан» не поступило.
По итогам проведения публичных слушаний участниками слушаний единогласно было принято следующее: рекомендовать депутатам районного Совета к утверждению решения проекта Правил землепользования и застройки на заседании сессии районного Совета.
Порядок проведения публичных слушаний соответствует действующему законодательству Российской Федерации, Положению о публичных слушаниях в муниципальном районе Кугарчинский район Республики Башкортостан.

	Председатель комиссии:
	
	В.Н. Щербаков

	
	
	

	
	
	

	Секретарь комиссии:   
	
	В.У. Абдульминев
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